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18.1 जनतेकडून वारंवार िवचारल ेजाणारे ᮧ᳤ आिण ᭜यांची उᱫरे 

1) िवकास आराखडा कोण मंजूर करतात? 

 महारा᳦ शासनाने मुंबईचा पिहला आराखडा 1967 म᭟य ेमंजूर केला.  बृह᭠मुंबई महानगरपािलकेने, बृह᭠मुंबई 

महानगरपािलकेचा िवकास आराखडा पुनरᭅिचत कर᭛याचा उ᳎ेश ᳰदनांक 13 जानेवारी 1977 रोजी जाहीर केला आिण 

महारा᳦ ᮧादेिशक व नगर रचना अिधिनयम 1966 मधील तरतुदी अनुसᱧन बृह᭠मुंबई महानगरपािलकेन ेतयार केलेला 

िवकास आराखडा मसुदा शासनाला मंजुरीकᳯरता सादर केला.  रा᭔य शासनाने पुनरᭅिचत िवकास आराखडा जुलै  1990 

ते 1994 कालावधीत भागाम᭟य ेमंजूर केला.  याम᭟य,े बृह᭠मुंबई िवकास िनयंᮢण िनयमावली 2034 चाही समावेश 

होता.  िवकास आराखडयात 127 िवकास िनयोजन िशटस ्समािव᳥ आहते ᭔याम᭟य ेमुंबईतील (जिमनीच)े पᲵे 

(िनवासी, ᳞ावसाियक, औ᳒ोिगक इ᭜यादी) व आरᭃण,े नामिनदᱷशन,े िवतरण इ᭜यादी दशᭅिवले आह.े 

2) िवकास िनयोजन िशटस् खरेदी करता येतात का? 

िवकास िनयोजन िशटस् ᮧमुख अिभयंता (िवकास िनयोजन कायाᭅलय) येथ ेशु᭨क ᮧदान के᭨यानंतर खरेदी करता 

येईल. 

3) इमारत आराखडे कसे मंजूर केल ेजातात ? 

वा᭭तूिवशारद अथवा अन᭄ुापन सवᱷᭃक मालका᭒या/मालकान ेनेमलले ेमुख᭜यार यां᭒यावतीने इमारत आराखडे 

ऑनलाईन मजंूर कर᭛याचा ᮧ᭭ताव पᳯरमंडळीय इमारत ᮧ᭭ताव यां᭒याकड ेसादर करतात आिण सᭃम ᮧािधकरणा᭒या 

मंजुरीनुसार  व आव᭫यक शु᭨क ᮧदान के᭨यानंतर इमारत आराखडे मंजूर केले जातात. 

4) उपभोᲦाम᭟य ेबदल कर᭛याचे ᮧ᭭ताव कोण सादर करतात? 



िवकास िनयंᮢण िनयमावली 2034 या तरतुदीनुसार िविहत सूचना आिण आव᭫यक कागदपᮢांसह 

वा᭭तूिवशारद/अन᭄ुापन सवᱷᭃक ऑनलाईन ᮧ᭭ताव सादर कᱧ शकतात. 

5) दᱧु᭭ती परवानगी ᭥हणजे काय? 

इमारतीकᳯरता ``िनवास यो᭏य दᱧु᭭ती`` कर᭛यास परवानगीची आव᭫यकता नाही.  जनते᭒या मािहतीकᳯरता 

असे सूिचत केले आह ेकᳱ िनवासयो᭏य दᱧु᭭ती या गटात येणारी पुढील कामे बृह᭠मुंबई महानगरपािलके᭒या कोण᭜याही 

परवानगीिशवाय केली जातात. माᮢ दᱧु᭭ती करावयाची अशी बांधकामे सᭃम ᮧािधकरण मंजुरीने बांधललेी असावी 

᳴कवा ᳞ावसाियक बांधकामा᭒या बाबतीत अशी बांधकामे ᳰदनांक 01.04.1962 ᭒या पूवᱮपासून तर िनवासी 

बांधकामा᭒या बाबतीत अशी बांधकामे ᳰदनांक 17.04.1964 ᭒या पूवᱮपासून अि᭭त᭜वात असण ेआव᭫यक आह.े  तथािप 

अशी बांधकामे सं᭭कृती वारसा बांधकामे ᭥हणून घोिषत केलेली नसावी ᳴कवा सं᭭कृतीवारसा ᮧिसमेत येत नसावीत.  

सं᭭कृतीवारसा जतन यादीत येणा-या बांधकामाकᳯरता दᱧु᭭तीसाठी सं᭭कृती वारसा जतन सिमतीकडून ना हरकत 

ᮧमाणपᮢ घेण े आव᭫यक आह.े  तथािप, अशी बांधकाम े ᳰदनांक 01.04.1962 व 17.04.1964 ᭒या पूवᱮपासून 

अि᭭त᭜वात आहते ह ेिस᭟द करणारी कागदपᮢे सादर कर᭛याची जबाबदारी मालकावर रािहल. 

 बांधकामा᭒या ᭭ᮝ᭍चरल मᱶबरला अथवा ᳲभतᱭना िसमᱶटचा िगलावा करण.े 

 ᭡लॅट᭭टᱭग, रंगकाम, पॉईᳯटग 
 ᭢लोअर᭒या फरशा बदलण े
 शौचकूप, ᳩानगृह व धु᭛या᭒या जागा यांची दᱧु᭭ती 
 ᮟेनेज पाईप नळ मॅनहो᭨स व इतर ᳰफटᱭग दᱧु᭭ती 
 सॅनेटरी पा᭛याशी संबिंधत पाईप अथवा िव᳒ुत उपकरणांची दᱧु᭭ती छपराम᭟य ेतेच सािह᭜य वाᱧन 

बदल 
 िन᳟लभार न वाढवता िव᳒मान जलरोधक ᮧᮓᳱया बदलण.े 

  तथािप िनवासयो᭏य दᱧु᭭तीत पढुील बाबी अतंभूᭅत नाही. 

 बांधकामा᭒या आड᳞ा व उ᭤या व आड᳞ा पᳯरिमतीत बदल. 

 बांधकामा᭒या भारवाहक ᳲभतीचा कोणताही भाग बदलण ेअथवा काढून टाकणे. 

 जो᭝याचा, पायाचा अथवा जिमनीचा ᭭थर खाली करणे 

 छ᭡पर सपाट करण े᳴कवा िविवध सािह᭜य वापᱧन छताची दᱧु᭭ती करण.े 

 पोटमाळा अथवा लॉ᭢ट दᱧु᭭त करण.े 

िनवासयो᭏य दᱧु᭭तीकᳯरता मुंबई मनपा᭒या कोण᭜याही परवानगी आव᭫यकता नसली तरी, अशी दᱧु᭭ती 

वा᭭तूिवशारद आिण अथवा नᲂदणीकृत संरचना अिभय᭜ंया᭒या मागᭅदशᭅनाखाली करण ेइ᳥ आह.े   

दᱧु᭭तीमुळे िनमाᭅण झालेला दगडमातीचा कचरा, ᳰढगारा जागेवᱧन ता᭜काळ काढून टाकणे ही मालकाची 

जबाबदारी आहे.  असा कचरा र᭭᭜यावर टाकू नये.   



र᭭᭜यावर कचरा टाकणे हा ग᭠ुहा आह े आिण ग᭠ुहगेाराला कडक िशᭃा होऊ शकत.े  यािशवाय र᭭᭜यावर 

टाकलेला कचरा मुंबई मनपाकडून उचलला जातो असा कचरा वाᱠन ने᭛याचा खचᭅ मालकाकडून वसूल केला जाईल. 

 यथे ेनᲂद ᭐यावी कᳱ, िनवासयो᭏य दᱧु᭭ती वगळता इमारतीचा भाग काढून टाकण,े भागात बदल करण े ᳴कवा 

पनुः बाधंण े अशा ᭭वᱧपाची दᱧु᭭ती अस᭨यास ᭜याकᳯरता मुबंई महानगरपािलकेची परवानगी आव᭫यक आह.े  अशी 

दᱧु᭭ती िनवासयो᭏य दᱧु᭭ती᭒या नावाखाली कᱧ नय.े  मुबंई मनपाची परवानगी आव᭫यक असणारी कामे परवानगीिवना 

पार पाड᭨यास, सबंंिधत वा᭭तिूवशारद/सरंचना अिभयतं े िशᭃसेाठी पाᮢ असतील ᭔याम᭟य े᭜याचं ेनावं काळया यादीत 

समािव᳥ कर᭛याची बाब अतंभूᭅत आह.े 

यासंदभाᭅत पुढील कोण᭜याही ᭭प᳥ीकरणाकᳯरता कृपया िवभागा᭒या संबंिधत सहा᭦यक आयुᲦांशी संपकᭅ  साधावा. 

बी) इतर दᱧु᭭ती आिण कमीजा᭭त ᳴कवा फेरफार 

 वा᭭तूिवशारद अथवा अन᭄ुापन सवᱷᭃक मालक/मालकाने नेमलेल े मुख᭜यार यां᭒यावतीने बृह᭠मुंबई िवकास 

िनयंᮢण िनयमावली 2034 नुसार दᱧु᭭ती/वाढिव᭛याॱ फेरफार कर᭛यासाठी िविहत शु᭨क भᱧन ऑनलाईन अजᭅ कᱧ 

शकतात. 

6) सवᱷᭃण शेरा ᭥हणजे काय? 

 सवᱷᭃण शेरा ᭥हणजे जागेचे सवᱷᭃण कᱧन आिण बांधकामाचा दजाᭅ पाᱠन ᭜याबाबत यो᭏य ती मािहती देण.े 

1) िवभागाबाबत मािहती देणे 

2) िनयोिजत रेषा 

3) आरिᭃत ᭃेᮢ 

4) रे᭨व ेअिधका-यांचे शेरे 

5) िव᳒ुत रेषा 

6) सी.आर.झेड/एम.ओ.ई.एफ. 

7) जिमनीसाठी नागरी िवमान उᱫपन (िसवील ऍवीऐशन) संदᳶभत शेरा 

8) ऐितहािसक ᭭थळासंबंधी मािहती 



9) इतर 

 

18.2 मािहती िमळिव᭛याशी सबंंिधत 
अ) अजᭅ ᮧपᮢ (संदभाᭅकᳯरता भरल᭨ेया अजᭅ ᮧपᮢाची ᮧत) 

ब) शु᭨क 

क) नेमकᳱ मािहती दे᭛याची िवनंती करावी काही सूचना 

ड) मािहती दे᭛याचे नाकार᭨यास नागᳯरकाचा हᲥ आिण अपील कर᭛याची प᭟दत 

18.3 कायाᭅलयाकडून जनतलेा संबिंधत कायᭅवाही कर᭛याच ेᮧिशᭃण 

 या कायाᭅलयाकडून जनतलेा कुठ᭨याही ᮧकारचे ᮧिशᭃण दे᭛यात येत नाही.  

18.4 ᮧािधकरणान े जारी केले᭨या ᮧमाणपᮢासबंधंी, ना हरकत ᮧमाणपᮢ इ᭜यादीबाबत पुि᭭तका 13 म᭟य े नमदू 

केलले ेनाही. 

ए) ᮧमाणपᮢाच ेव नाहरकत ᮧमाणपᮢाच ेनाव व वणᭅन 

1) अिभ᭠यास व पोट िवभाग यांना मंजुरी/परवानगी देणे. 

2) मुंबई महानगरपािलका अिधिनयम 337आिण 342 नुसार नवीन इमारती कमीजा᭭त फेरफार कᱧन िवकास 

कर᭛यास परवानगी देण.े 

3) भोगवटा ᮧमाणपᮢ/बीसीसी/डीसीसी जारी करणे 

बी) अजᭅ कर᭛यासाठी पाᮢता 

 मालक िवकासक यां᭒या वा᭭तूशाᳫ᭄ामाफᭅ त ᮓ. 1 ते 3 साठी अजᭅ कᱧ शकतात. 

सी) अजᭅ कर᭛यासाठी सᭃम अिधकारी 

 कायᭅकारी अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) एच व के िवभाग 

डी) अजाᭅच ेश᭨ुक 



 प॑ᳯरिश᳥ 1 ᮧमाणे 

ई) इतर श᭨ुक 

 िजथे आव᭫यकता आह ेितथ े

एफ) अजाᭅचा नमनुा 

 पᳯरिश᳥ 2 ᮧमाणे 

जी) 1 व 2 सोबत आव᭫यक असणा-या कागदपᮢ ेव द᭭तऐवज याचंी यादी 

 पीएटाने तयार केले᭨या महानगरपािलके᭒या इमारत ᮧ᭭ताव पुि᭭तकेᮧमाण,े ही ᮧत पीएटा᭒या कायाᭅलया᭒या 

खालील पᱬयावर उपल᭣ध आह.े  ᮓ. 445, तळमजला, नागरी टेरेसेस, सोनावाला अ᭏यारी मागᭅ, एन.एम.चौथानी 

मागाᭅ᭒यासमोर, मािहम (पि᳟म), मुंबई – 400016. 

एच) अजᭅ कर᭛याची प᭟दत 

 ᮓ. 1 त े3 साठी वरील जी ᮧमाणे व ᮓ.4 साठी पᳯरिश᳥ 9 ᮧमाणे. 

आय) अजᭅ ि᭭वकार᭨यानतंर सावᭅजिनक खा᭜याकडून अवलबं᭛यात यणेारी प᭟दत 

 ᮓ. 1 ते 3 साठी मंजुरी कर᭛यासाठी लागणारा कालावधी पीएटा यांनी बनिवले᭨या इमारत ᮧ᭭तावा᭒या 

पुि᭭तकेत दाखव᭛यात आला आह.े ᮓ. 4 कᳯरता ᮧ᭜येक मिह᭠यात मुलाखत/िनवड वर नमूद के᭨याᮧमाणे. 

ज)े ᮧमाणपᮢ जारी कर᭛यासाठी लागणारा कालावधी सवᭅ कागदपᮢ े᳞वि᭭थत सादर  

 सवᭅ कागदपᮢे ᳞वि᭭थत सादर के᭨यास 40 ᳰदवसांत ᮧमाणपᮢ जारी कर᭛यात येत.े 

के) िविधᮕाहयता कालावधी 

 बी.सी.सी. सोडून एक वषᭅ. 

एल) नतुनीकर᭛याची प᭟दत 

 वरीलᮧमाण.े 

 



18.5 नᲂदणी कर᭛या᭒या प᭟दतीबाबत. 

 वा᭭तूिवशारद/िवकासक/᭡लंबर ᳴कवा इतर ᳞ावसाियक जे उपᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) प.उ.1 

यां᭒याशी संबिंधत आह े᭜याची नᲂदणी करत नाही. 

 

18.6 कर गोळा कर᭛याकᳯरता. 

 उपᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) प.उ.1 ह ेकायाᭅलय कुठ᭨याही ᮧकारचा कर वसूल करत नाही. 

18.7 नवीन िव᳒तु शᲦᳱ/पाणी परुवठा याचंी ता᭜परुती आिण कायम᭭वᱧपी जोडणी/तोडणी  

 उपᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) प.उ.1 हया कायाᭅलयामाफᭅ त कुठ᭨याही ᮧकार᭒या जोडणी/तोडणीचे काम 

कर᭛यात येत नाही.   

18.8 खा᭜याकडून इतर सावᭅजिनक सवेा परुिव᭛यात यतेात. 

 नाही. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

पᳯरपᮢक 

  

ᮧािधकरणाने मा᭠य केलेल ेअिधकार वा परवाने, सवलती यां᭒याशी िनगडीत मािहतीशी हे ᮧकरण संबंिधत आह.े अनेक 

संघटना ᳴कवा खाती, सवलती/परवाने ᳴कवा अिधकार यांचा अंतभाᭅव असलले े कायᭅᮓम ᳴कवा योजना राबिवतात.  

तरीही, इमारत ᮧ᭭ताव खाते या बाबी संपूणणᭅपण े दृ᳥ ीसमोर ठेवत नसल े तरी इमारत ᮧ᭭ताव खा᭜याकडून, समᭃ 

अिधका-यां᭒या मजंुरी ᮧा᳙ कᱧन िवकास िनयंᮢण िनयमावली᭒या तरतुदीनुसार िवकास परवानगी कᳯरता आव᭫यक 

अिधम᭨ूयाची आकारणी कᱧन भूखंड िवकासाचा अंतभाᭅव असणा-या काही परवान᭏या ᳰद᭨या जातात.  ᭜याबाबतची 

मािहती खाली ᳰद᭨याᮧमाणे आह.े 



 

1) योजनचे ेनावं 

 खरे तर या खा᭜यामाफᭅ त एकही कायᭅᮓम ᳴कवा योजना राबिव᭛यात येत नाही.  तरीही, इमारत ᮧ᭭ताव 

खा᭜याकडून मंजूर के᭨या जाणा-या परवान᭏याबाबतची मािहती खाली ᳰदली आह.े 

अ) 1966 ᭒या महाᮧादेिशक नगर रचना अिधिनयम कलम ᮓ. 44/69 व मुंबई महानगरपािलका अिधिनयम कलम ᮓ. 

337  अंतगᭅत इमारत बांधकामा᭒या मनसु᭣याबाबत आयᲦुांना सूचना देऊन िवकास परवानगी. 

ब) 1888 ᭒या मुंबई महानगरपािलका अिधिनयम कलम ᮓ.342 अंतगᭅत इमारतीम᭟य े वाढीव बांधकाम ᳴कवा वापर 

करणा-याम᭟य ेबदल कर᭛या᭒या मनसु᭣याबाबत आयुᲦांना सूचना देऊन िवकास परवानगी. 

क) 1888 ᭒या मुंबई महानगरपािलका अिधिनयम कलम ᮓ.302 अंतगᭅत खाजगी र᭭त े व इमारतᱭकᳯरता जिमनीचा 

अिभ᭠यास कर᭛या᭒या मनसु᭣याबाबत आयुᲦांना देऊन िवकास परवानगी. 

2) उ᳎ेश 

1967 व 2034 ची िवकास िनयंᮢण िनयमावली आिण मसुदा िवकास िनयंᮢण िनयमावली 1989 ᭒या सागरी ᳰकनारा 

िनयंᮢण ᭃेᮢा᭒या तरतुदी᭒या अनुषगंान ेवर नमूद केले᭨या परवान᭏या. 

 मालकाने िवनंती के᭨यानंतर िवभागा᭒या मजंूर झाल᭨ेया सुधाᳯरत िवकास आराखडयांशी अनᱧुप असणा-या 

आिण 2034 ᭒या िवकास िनयंᮢण नᲂदणीनुसार संपूणᭅ िवभागा᭒या अिधक चांग᭨या िनयोजन व अंमलबजावणीकᳯरता 

अशा परवान᭏या ᳰद᭨या जातात. 

3) ठरवनू ᳰदलले ेल᭯य 

मालक/अजᭅदाराकडून ᮧा᳙ झाल᭨ेया िवनंतीनुसार अशा परवान᭏या गुणवᱫेनुसार ᳰद᭨या जातात. 

4) पाᮢता 

मालक ᳴कवा ᭜यांचा मुख᭜यार नामधारक ᳴कवा अिधकृत ᭭वाᭃरीकᳯरता ह ेअन᭄ुा᳙ीधारक भूमापक ᳴कवा वा᭭तुशाᳫ᭄ 

यां᭒यामाफᭅ त अजᭅ कᱧ शकतात. 

5) पाᮢतकेᳯरता िनयम 

परवानगी िमळिवि᭛यᳯरता पाᮢतेचे असे काही िनयम नाहीत. 



वर नमूद केले᭨या पाᮢते᭒या िनयमातून ᭔या ᳞Ღᳱ यो᭏य ठरतात ᭜या अजᭅ कᱧ शकतात. 

6) पवूाᭅव᭫यकता 

वर नमूद केले᭨या िविवध ᮧकार᭒या परवान᭏या िमळ᭛याकᳯरता पूवाᭅव᭫यकता िविवरण पᮢ 1 म᭟य ेवेगळी जोडली आहे. 

7) सवलती/परवान/ेअिधकार यांकᳯरता कालमयाᭅदा 

अजाᭅची छाननी कᱧन मंजुरी/नामजंुरी अजᭅदाराला कळिव᭛यात येते. 

8) अजाᭅच ेश᭨ुक 

िविवरण 2 मधील शु᭨क अनुसूचीᮧमाणे शु᭨क आकारणी कर᭛यात येते. 

9) अजाᭅचा नमनुा 

महारा᳦ ᮧादेिशक नगर रचना अिधिनयम कलम 44/69 व 1888 ᭒या मुंबई महानगरपािलका अिधिनयम कलम ᮓ.337, 

342, 302 अ᭠वये दे᭛यात येणा-या सूचने᭒या अजाᭅच ेनमुनेही िववरण पᮢ 3 म᭟य ेजोडल ेआहते. 

10) जोडपᮢाचंी यादी 

अ) िववरण पᮢ 1 – ᭥हणजेच िविवध परवान᭏या िमळ᭛याकᳯरता पूवाᭅव᭫यकता. 

ब) िववरण पᮢ 2 – नुसार शु᭨क अनुसूची. 

क) िववरण पᮢ 3 – अजाᭅच ेनमुने 

ड) िववरण पᮢ 4 – शु᭨कामधील सवलतᱭचा तपशील 

11) सवलतᱭची यादी  

अ) िवकास िनयंᮢण नᲂदणी 38 ᭒या तरतुदीनुसार येथ ेचटई ᭃेᮢ िनदᱷशांकातील वाढ आकᳶषत केली जात नाही अशा 

िवकास िनयंᮢण िनयमावली᭒या करारिविन᳥ तरतुदीबाबत᭒या सवलती. 

ब) िवकास िनयंᮢण नᲂदणी 64(ब) नुसार आव᭫यक अिधम᭨ुयांची आकारणी कᱧन आिण 64(3) ᭒या तरतुदीनुसार 

᭭व᭒ेछािधन अिधकारांची आव᭫यकता असणा-या सवलती. 

क) महसुलाबाब᭒या सवलती. 



 

 


