
पाठ - 2 
 

पुि᭭तका - 1 

 

इमारत ᮧ᭭ताव खा᭜याची रचना, कायᱷ आिण 
कतᭅ᳞े यांचा तपशील 



पाठ - 2 (पुि᭭तका - 1) 

इमारत ᮧ᭭ताव खा᭜याची रचना, कायᱷ आिण कतᭅ᳞  ेयाचंा तपशील 

इमारत ᮧ᭭ताव खात े

2.1 खा᭜याच ेउᳰ᳎᳥ 

अ) नागरी ᭃेᮢाचा प᭟दतशीर व िनयोजनब᭟द िवकास ᭪हावा ᭥हणून ᭭थायी िनयम, िनयमावली व आव᭫यकता िवहीत के᭨या 

आहते.  बृह᭠मुंबईम᭟ये िवकास िनयोजन खाते व इमारत ᮧ᭭ताव खाते ह े पुढील ᭭थायी अिधिनयमाफᭅ त महानगरपािलका ᭃेᮢाचा 

िवकास िनयंिᮢत करतात. 

 मुंबई महानगरपािलका अिधिनयम 1888 

 महारा᳦ ᮧादिेशक व नगररचना अिधिनयम 1966 

 मुंबई इमारत दᱧु᭭ती व पुनबाᲈधकाम मंडळ अिधिनयम 1974 

 नागरी ᭃेᮢ वᭃृ जतन अिधिनयम 1975 

 नागरी जिमन / कमाल धारणा अिधिनयम 1976 

 पयाᭅवरण संरᭃण अिधिनयम 1986 

 भूसंपादन अिधिनयम 1894 

 महारा᳦ शासना᭒या नगर िवकास खा᭜याने जारी केलेले वेगवगेळे अ᳒ादशे मागᭅदशᭅक त᭜वे 

ब) इमारत ᮧ᭭ताव खाते ह े अंमलबजावणी करणारे ᮧािधकरण आह े तसेच वा᭭तुिवशारद / अनु᭄ापन धारक सवᱷᭃक यांनी 

मालकां᭒यावतीने महापािलका अिधिनयमा᭒या कलम 337 व 342 अ᭠वये सादर केले᭨या इमारत ᮧ᭭तावा᭒ंया बाबतीत (ᮧ᭭ताव) 

मंजूर करणारे / नाकारणारे ᮧािधकरण आह.े  ᳯरᲦ जिमनीवर नवीन इमारत बांधणे / जुनी इमारत पाडणे आिण निवन इमारती 

बांधणे याबाबी मुंबई महापािलका अिधिनयमा᭒या कलम 337 ᭒या अख᭜यारीत यतेात.  इमारतᱭमधील भर / बदल /वाढीव 

बांधकाम/ दᱧु᭭ती / वापरातील बदल ह ेᮧ᭭ताव मुंबई महापािलका अिधिनयमा᭒या कलम 342 ᭒या अख᭜यारीत येतात. 

᳞ावसाियकांनी (उदा. वा᭭तुिवशारद / अनु᭄ापनधारक सवᱷᭃण यांनी) सादर केल᭨ेया ᮧ᭭तावांची छाननी वर कलम 

2.1(अ) म᭟ये ᳰद᭨यानुसार िविवध अिधिनयमा᭒या, िनयमावली᭒या, धोरणा᭒ंया चौकटीत करणे आिण िवधीᮕा᳭ कारणा᭒ंया आधारे 

ᮧ᭭ताव मंजूर करणे ᳴कवा नाकारणे ह ेइमारत ᮧ᭭ताव खा᭜याचे कायᭅ आह.े 

मुंबई महापािलका अिधिनयमांतगᭅत मंजुरी᭒या कायᭅवाहीत इमारत आराखडा मंजूर करणे, आय.ओ.डी. जारी करणे.  

महारा᳦ ᮧादिेशक व नगर रचना अिधिनयमांतगᭅत कायᭅᮧारंभ ᮧमाणपᮢ (सी.सी.) जारी करणे वा᭭तुिवशारदाने सादर केलेले इमारत 

बांधकाम पूतᭅता ᮧमाणपᮢ (बी.सी.सी. ि᭭वकारणे / भोगवटा परवानगी दणेे (ऑ᭍युपेशन स᳷टफᳱकेट) इ. चा समावेश आहे.  याम᭟य े

अिभ᭠यास मंजूर करणे / एकिᮢकरण / जिमनी᭒या उप िवभाजनाचे ᮧ᭭ताव इ᭜यादᱭचा समावेश आह.े 



2.2 खा᭜याच े᭟यये / दृ᳥ ी वᲦ᳞ 

यो᭏य िनयोजना᭪दारे आिण संिवधीक िनयमांची अंमलबजावणी कᱧन शहराचा िवकास साधणे िनवासयो᭏य (habitable) 

बांधकामे आरो᭏यदायी व सुरिᭃत रहावीत असे ᮧय᳀ करणे.  िवकास आराखडया᭒या तरतुदᱭनुसार जनतेकᳯरता सुिवधांची तरतुद 

करणे.  िवकासाकᳯरता आिण पुनᳶवकासाकᳯरता ᭜वरेने मंजूरी दणेे, नवीन बांधकामे संरचना दृ᳥ ीने ि᭭थर व सुरिᭃत आह े याची 

खातरजमा करणे. 

2.3 खा᭜याचा थोड᭍यात इितहास आिण ᭜याचा ᭭थापनचेा सदंभᭅ 

इमारत ᮧ᭭ताव खाते ह ेब-याच दीघᭅ काळापासून अि᭭त᭜वात असनू सन 1980 पासून ᮧमुख अिभयंता (िवकास िनयोजन) ह े

खा᭜याचे ᮧमुख पदी आहते.  शहर / पूवᭅ उपनगरे / पि᳟म उपनगरे या िवभागां᭒या ᮧमुख पदी अनुᮓमे उप ᮧमुख अिभयंता (शहर) / 

पूवᭅ उपनगरे / पि᳟म उपनगरे – 1 व पि᳟म उपनगरे -2  हे आहेत. तसेच उप ᮧमुख अिभयंता (िवशेष कᭃ) ह ेआहेत. 

 

इमारत ᮧ᭭ताव खा᭜याची चार पᳯरमंडळीय कायाᭅलये आहते. 

अ) शहर (वडाळा येथे)  

 उप ᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) शहर, नवीन महानगरपािलका इमारत, भगवान वा᭨मीकᳱ चौक, िव᳒ालंकार मागᭅ, 

हनुमान मंᳰदरासमोर, अ᭠टॉप िहल, वडाळा (पूवᭅ), मुंबई – 400037. 

कायᭅकारी अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) शहर - 1/2/3 व ᭜यांचे द᭦ुयम कमᭅचारी हे उपरोᲦ कायाᭅलयातून काम पाहतात.  

दरु᭟वनी ᮓ.24143861. 

ब) पि᳟म उपनगरे -1 (जोगे᳡री येथे ि᭭थत) उप.ᮧमुख अिभयतंा इमारत ᮧ᭭ताव (प.उप.)-1 यांचे 

कायाᭅलय, 

 ᳲहदᱡूदयस᮫ाट ᮰ी. बाळासाहबे ठाकरे मंडई, ऑप. ज᭪ेहीएलआर, पूनम नगर, जोगे᳡री (पूवᭅ), मुंबई – 

400 093. 

 

 उप ᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) प.उ.1  

कायᭅकारी अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) एच/पूवᭅ , एच/पि᳟म,  के/पूवᭅ व के/पि᳟म व ᭜यांचे कमᭅचारी या कायाᭅलयातून काम 

पाहतात.  दरु᭟वनी ᮓ.9820809525 (कायाᭅलयीन दरू᭟वनी). 



क) पि᳟म उपनगरे – 2 (काᳰंदवली येथे) महापािलका इमारत, सी ᳲवग, पिहला मजला, सं᭭कृती कॉ᭥᭡ल᭍ेस, 90  

           फूट डी.पी.रोड, ठाकूर संकुल, काᳰंदवली (पूवᭅ), मुंबई – 400101. 

कायᭅकारी अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) पी/उᱫर, पी/दिᭃण, आर/दिᭃण, आर/उᱫर व आर/म᭟य व ᭜यांचे कमᭅचारी ह ेया 

कायाᭅलयातून काम पाहतात. दरु᭟वनी ᮓ.28543407 

ड) पूवᭅ उपनगरे (िवᮓोळी येथे) उप ᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) पू.उ., राजᳲलगसी िनवासी  

            संकुलजवळ, पेपर िमल कंपाऊंड, सूयाᭅनगर, एल.बी.एस. मागᭅ, िवᮓोळी (प), मुंबई – 400083. 

 उप ᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) पू.उ. 

कायᭅकारी अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) पू.उ. (एल, एम, एन, एस व टी) व ᭜यांचे द᭦ुयम कमᭅचारी ह ेया कायाᭅलयातून काम 

पाहतात.  दरु᭟वनी ᮓ.25782180 / 25782181 / 25782182. 

(इ)  उप ᮧमुख अिभयंता (िवशेष कᭃ) महानगरपािलका ᮧिशᭃण कᱶ ᮤ, रहजेा िवहार िशपᱭग कॉपᲃरशन᭒या  

     मागे, चाᳰंदवली ᭭टुडीओसमोर, चाᳰंदवली फामᭅ रोड, चाᳰंदवली, मुंबई – 400072 . 

  

कायᭅकारी अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) िवशेष कᭃ व ᭜यांचे द᭦ुयम कमᭅचारी हे या कायाᭅलयातून काम पाहतात.  दरु᭟वनी 

ᮓ.022 28476081. 

एफ) ᮧमुख अिभयंता (िवकास िनयोजन) म᭎ुयालय 

 दरु᭟वनी ᮓ.22620075 

ᮧमुख अिभयंता (िवकास िनयोजन) हे आव᭫यकतेनुसार पᳯरमंडळीय कायाᭅलयाला भेट दतेात. 

जी) महापािलका आयᲦु म᭎ुयालय 

 दरु᭟वनी ᮓ.22620525 

2.4 खा᭜याची कतᭅ᳞  े



 मालका᭒यावतीने वा᭭तुिवशारद / अनु᭄ापनधारक सवᱷᭃक यांनी सादर केले᭨या ᮧ᭭तावांची छाननी मुंबई 

महानगरपािलका अिधिनयमा᭒या कलम 337 व 342 अ᭠वये करणे. 

 ᮧ᭭ताव कारणांसह ि᭭वकारणे ᳴कवा नाकारणे. 

 कायᭅᮧारंभ ᮧमाणपᮢ जारी करणे. 

 बांधकाम पूतᭅता ᮧमाणपᮢ ि᭭वकारणे / ता᭣याची परवानगी दणेे. 

 मंजूरी दतेेवेळी लागू असलेले शु᭨क / ठेव / अिधमुलन / दंडशु᭨क वसुल करणे. 

 िविवध अिधिनयम आिण / िवकास िनयंᮢण व ᮧो᭜साहन िनयमावली 2034 ᭒या तरतूदीनुसार िवकास िनयंिᮢत 

करणे. 

 ᭔या िवकासाकᳯरता िवकासाची परवानगी ᳰदली आह ेतो िवकास िनयंिᮢत करणे. 

 िविवध शासकᳱय / कᱶ ᮤसरकारी अिधिनयम / कायद ेयांमधील तरतूदी, शासकᳱय / कᱶ ᮤ शासकᳱय ᮧािधकरणां᭒या 

आव᭫यकता / िनयंᮢण ᮧािधकरण यां᭒या आव᭫यकतांची पूतᭅता होत आह ेयाची खातरजमा करणे. 

 सवᱷᭃण अिभᮧाय जारी करणे. 

 िगरणी᭒या जिमनᱭचा िवकास / पुनᳶवकास िनयंिᮢत कर᭛याकᳯरता सिनयंᮢण सिमतीचा सहा᭦य करणे. 

 रा᭔यशासनाचा नगर िवकास खा᭜याने महारा᳦ ᮧादिेशक व नगररचना अिधिनयम 1966 ᭒या कलम 47 अ᭠वये 

बोलिवले᭨या सुनावणीस उपि᭭थत राहणे. 

 महारा᳦ शासना᭒या नगरिवकास खा᭜याबरोबर िवकासा᭒या बाबᱭवर पᮢ ᳞वहार करणे आिण शासन मागवेल 

ते᭪हा शासनाला अहवाल सादर करणे. 

 म᭎ुय महापािलके᭒या इतर खा᭜यांना मंजूर ᮧ᭭तावाची मािहती दणेे. 

 िवकासासंबधंी बाबᱭवर धोरणाचा मसुदा तयार करणे. 

2.5 मु᭎य उपᮓम / खा᭜याची कायᭅ 

मुंबई महानगरपािलके᭒या कलम 337 व 342 अ᭠वये वा᭭तुिवशारद / अनु᭄ापन सवᱷᭃक यांजकडून ᮧा᳙ झालेले ᮧ᭭ताव 

मंजूर करणे / नाकारणे, आय ओ डी कायᭅᮧारंभ ᮧमाणपᮢ (सीसी), ताबा ᮧमाणपᮢ, भोगवटा ᮧमाणपᮢ जारी करणे ᳴कवा 

बांधकाम पूतᭅता ᮧमाणपᮢ ि᭭वकारणे, हाऊस ᮟेनेज कंि᭡लशन स᳷टफᳱकेट जारी करणे. 

 

2.6 खा᭜याकडून ᳰद᭨या जाणा-या सेवाचंी यादी 

अ) सवᱷᭃण अिभᮧाय, र᭭᭜यांचे सीमाकंन करणे. 

आ) मंजर नकाशे / आय ओ डी / सीसी / ताबा परवानगी / बांधकाम पूतᭅता ᮧमाणपᮢ जारी करणे. 

इ) मािहती अिधकार अिधिनयमांतगᭅत अजᭅ करणा-या ᳞Ღᳵना आय ओ डी / सीसी ताबा / परवानगी बांधकाम 

पूतᭅता ᮧमाणपᮢ (बीसीसी) या᭒ंया ᮧमािणत ᮧती जारी करणे. 



ई) डी पी शीटस जारी करणे. 

यथाि᭭थती लागू शु᭨क ठेव अिधमु᭨य ᮧदान कर᭛यासापेᭃ आिण आव᭫यक कागदपᮢे सादरकर᭛यासापेᭃ उपरोᲦ ᮧमाणपᮢे 

जारी केली जातात. 

2.7 इमारत ᮧ᭭ताव खा᭜याकᳯरता सघंटना तᲦा 
2.8 कामातील कायᭅᭃमता व पᳯरणामकारकता याकᳯरता सावᭅजिनक ᮧािधकरणाकडून अपᭃेा 

᳞ावसाियकांनी (अनु᭄ापनधारक सवᱷᭃक / वा᭭तुिवशारद) यांनी ``िपएटा`` (ᮧॅि᭍टᳲसग इंिजिनअसᭅ, आ᳸कटे᭍स ᲋ड टाऊन 

᭡लॅनसᭅ असोिसएशन) (इंिडया) तयार केले᭨या (इमारत ᮧ᭭ताव) पुि᭭तकेनुसार नकाशे / मालकᳱ हᲥाची आव᭫यक कागदपᮢे यासह 

अजᭅ / सुचना सादर करा᳞ात या संदभाᭅतील कायᭅप᭟दत वा᭭तुिवशारदांना सुलभ ᭪हावी आिण खा᭜या᭒या कामकाजातील प᭟दतीत 

पारदशᭅकता व समानता यावी ᭥हणून मुंबई महानगरपािलकेने व िपएटाने संयᲦुपणे सदर पुि᭭तका तयार केली आह.े  जेणे कᱧन 

इमारत ᮧ᭭ताव ᭜वरीत िनकालात काढ᭛यात येतील. 

सवᭅसाधारण जनता (उदा. मालक / नेमलेले म᭎ु᭜यार) जे ᭜या᭒ंयावतीने वा᭭तुिवशारदांची नेमणूक करतात ᭜यांना दखेील या 

पुि᭭तकेची मािहती होणे आव᭫यक आह.े 

जनतेकडून अशी अपेᭃा आह ेकᳱ ᭜या᭒ंया पᮢात / तᮓारीम᭟ये ᭜यानंी संदभाᭅतगᭅत जिमनीचा नगर भूमापन ᮓमांक / गाव 

(उपनगरे) अथवा शहर सवᱷᭃण ᮓमांक / िवभाग (शहर िवभागात) तसेच इमारत फाईल ᮓमांक नमूद करावा.  ᭔यामुळे संबंिधत 

कागदपᮢे शोधणे सोपे जाते आिण पᮢांना लवकर उᱫरे दतेा येतात.  शहर सवᱷᭃण ᮓमांक, नगर भूमापन ᮓमांक इ. चा तपशील 

संबंिधत रा᭔यशासनाचे नगर भूमापन अिधकारी / िज᭨हािधकारी यांजकडून घेता येईल. 

2.9 जनतचेा सहभाग असावा ᭥हणनू केलेली ᳞व᭭था व प᭟दत 

वा᭭तुिवशारद व अिभयंते यांजकडून ᮧा᳙ झाले᭨या ठोस सुचनांचे खाते नेहमीच ᭭वागत करते. 

2.10 सवेेच ेिनयंᮢ ण आिण जनत᭒ेया तᮓारीची सनुावणी कर᭛याकᳯरता उपल᭣ध असलेली यंᮢ णा / प᭟दती 

उप ᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) ह ेकायाᭅलयीन कामकाजा᭒या ᳰदवशी मंगळवारी दपुारी 3.00 ते 5.00 यावेळेत 

जनतेला पूवᭅ िनयोजीत भेटी िशवाय ये᭛यास परवानगी दतेात.  ᭜यावेळी जनते᭒या तᮓारᱭच ेिनवारण कर᭛यात येत.े   

उप ᮧमुख अिभयंता (इमारत ᮧ᭭ताव) ह ेखा᭜याचे कामकाज यो᭏य ᳯरतीने चाल᭛याबाबत िनयंᮢण ठेवतात आिण वेळोवेळी 

᭜याचे पुनᳶवलोकन करतात. 

 

 


